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Was die Bewohnerschaft
eines WEG-Objektes wissen muss

Sehr geehrte Damen und Herren

Sie haben eine Wohnung gemietet, die auf Grund des Wohnbau- und Eigentumsforde-
rungsgesetzes des Bundes, des so genannten WEG, unterstiitzt wird. Das hat fiir Sie ei-
nige Vorteile: Der anfingliche Mietzins Threr Wohnung ist im Vergleich zu anderen neu
erstellten oder erneuerten Wohmungen tiefer. Zudem ist der Mietzins fiir Sie langfristig
kalkulierbarer. Er unterliegt nicht kurzfristigen Schwankungen der Hypothekarzinssétze.

Wir geben Ihnen mit diesem Informationsblatt einige wichtige Hinweise. Wenn Sie
mehr wissen wollen, wenden Sie sich an Thre Hausverwaltung., Sie wird Ihnen gerne
weitere Auskiinfte erteilen.

Noch eine wichtige Vorbemerkung: Es kénnte sein, dass IThre Wohnung zusitzlich
durch Hilfen des Kantons und/oder der Gemeinde unterstiitzt wird. Dann sind noch er-
ginzende Bestimmungen zu beachten, Die folgenden Ausfithrungen gelten fiir Wobh-
nungen, bei denen mur Bundeshilfe beansprucht wird.
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Die Grundverbilligung
(GV): Hohe Anfangsmiet
zinse werden verbilligt

Die Mietzinse fiir neu erstellte Wohnun-
gen sind in den ersten Jahren im Ver-
gleich zu é&lteren Wohnungen teuer.
Auch umfassende Erneuerungen fithren
meist zu starken Erhohungen der Miet-
zinse. Mit der Grundverbilligung senkt
der Bund die Mietzinse fiir eine neu er-
stellte oder erneuerte Wohnung. Der
Bund schenkt aber nichts: Ihre Ver-
mieterschaft erhilt fiir Ihre Wohnung
Vorschiisse. Diese miissen im Laufe der
Zeit zuriickbezahlt werden. Die Grund-
verbilligung ist keine Subvention. Die
Wohnung kann von jedermann - unab-
héngig vom Einkommen und Vermdgen -
gemietet werden.

So funktioniert es:

Der anfingliche Mietzins wird vom
Bund auf Grund der Anlagekosten Ihrer
Wohnung festgesetzt. Alle 2 Jahre steigt
Ihr Mietzins um einen bestimmten
Prozentsatz. Je nach Entwicklung der
Hypothekarzinssitze  iibersteigt der
Mietzins nach etwa 10 bis 12 Jahren die
laufenden Kosten. Nun beginnt Thre
Vermieterschaft mit der Riickzahlung
der Vorschiisse. Nach etwa 25 bis
30 Jahren ist sie mit dem Bund wieder
quitt.

Die Festsetzung lhres Mietzinses er-
folgt unabhingig von der Entwicklung
der Hypothekarzinssétze und der Teue-
rung. Das heisst, steigende Hypothe-
karzinssdtze fiihren nicht zu einer Er-
héhung des Mietzinses. Es bedeutet aber
auch, dass wegen sinkender Hy-
pothekarzinssdtze der Mietzins nicht
herabgesetzt wird. Langfristig gesehen,
steigen die WEG-Mietzinse im Vergleich
zu den {ibrigen Mietzinsen weniger

stark. In der Vergangenheit entsprach
die Erh6hung etwa dem Aunstieg der
Lebenshaltungskosten.

Die Zusatzverbilligungen
(ZV): Der Bund gibt auch
echte Subventionen

Die Zusatzverbilligungen sind echte
Subventionen. Sie miissen nicht zu-
riickbezahlt werden. Ob fiir Sie Zusatz-
verbilligungen in Frage kommen, hingt
von Ihrer personlichen Situation ab.

Es gibt zwei Stufen von
Zusatzverbilligungen:

Die Zusatzverbilligung1 (ZVI) wird

wihrend maximal 15 Jahren ab Beginn

der Bundeshilfe ausbezahlt. Sie kann
von allen beansprucht werden, sofern die

Belegungsvorschriften erfiillt sind und

die Einkommen wund Vermégen die

festgelegten Grenzen nicht {ibersteigen.
Die Zusatzverbilligung II (ZV II) wird
wihrend maximal 25 Jahren ausbezahlt.

Sie wird ausgerichtet an:

- Betagte: Personen mit Anspruch auf
eine AHV-Rente.

- Behinderte: Personen mit einem An-
spruch auf eine Invalidenrente von
mindestens 50 %.

- Pflegebediirftige: Personen, die fiir ihre
Pflege dauernd auf die Hilfe Dritter und
auf baulich geeignete Wohnungen
angewiesen sind.

- Pflegepersonal: Personen, die zur dau-
ernden Hauspflege mit Betagten, Be-
hinderten oder Pflegebediirftigen in ei-
nem gemeinsamen Haushalt oder in einer
diesen zur  Verfiigung  gestellten
Wohnung leben.




- Personen in Ausbildung: Absolvierende
einer Berufslehre, Fortbildungsschule,
héheren  Schule, Universitit oder
Hochschule (der Besuch ist durch
Vorlage eines Ausbildungsausweises zu
belegen).

Fiir Wohnungen mit mehr als drei
Zimmer gelten ab 01.07.1998 fiir neue
Mietverhiltnisse ~ Belegungsvorschrif-
ten. Die Wohnung darf hochstens ein
Zimmer mehr als Bewohnerinnen oder
Bewohner haben. Fiir Haushalte mit
mindestens einem minderjihrigen Kind
darf die Wohnung zwei Zimmer mehr
als Bewohnerinnen oder Bewohner
haben.

Einkommens- und Vermégensgrenzen

fiir die ZV Iund ZV 1I:

- Einkommensgrenze: Fr. 50'000.-- (steu-
erbares Einkommen nach direkter Bun-
dessteuer),

- Zuschlag: Fr, 2'500.--

(fiir jedes minderjéhrige oder in Aus-
bildung befindliche Kind),

- Vermdgensgrenze: Fr. 144'000.--
(Reinvermdgen nach Abzug der ausge-
wiesenen Schulden),

- Zuschlag: Fr. 16'900.--

(fir jedes minderjihrige oder in Aus-
bildung befindliche Kind).

Vermdgensgrenze fiir Betagte und Be-
hinderte:
Das Vermdgen von Betagten und Be-
hinderten darf hdher sein. Fiir ab dem
01.07.1998 abgeschlossene Mietver-
héltnisse werden 1/10 des die zulissige
Grenze libersteigenden Vermdgens als
Einkommen angerechnet. Bei vor diesem
Datum abgeschlossenen
Mietverhiltnissen sind es 1/20.

Die steuerbaren Einkommen und die
Vermdgen aller im gemeinsamen Haus-

halt lebenden volljihrigen Kinder sind
anzugeben.

Wohngemeinschaften:

- Fiir Haushalte mit mehreren Personen (z.
B. Konkubinate oder Eltern mit
volljahrigen Kindern) werden zur Ab-
Klérung der Anspruchsberechtigung die
steuerbaren Einkommen und die Ver-
mogen aller Bewohnerinnen und Be-
wohner zusammengezihlt.

- Fiir Haushalte mit mindestens drei Be-
tagten, Behinderten, Pflegerinnen oder
Pflegern oder Personen in Ausbildung
sind die Durchschnitte der steuerbaren
Einkommen und der Vermdgen fiir die
Ermittlung der Anspruchsberechtlgunc
massgebend.

Massgebend sind die Zahlen in der je-
weils neusten Steuererkldrung,

So funktioniert es:

Mit dem Einstieg ins WEG-Modell klért
Ihre Vermieterschaft mit Thnen ab, ob
Anspruch auf eine Zusatzverbilligung
besteht. Sie miissen dafiir das
Gesuchsformular WEG 8.5 mit Ihren
personlichen Daten (Belegung, Ein-
kommen und Vermdgen) ausfiillen. Die
Vermieterschaft leitet das Formular der
zustindigen  kantonalen  Amtsstelle
weiter. Diese wird zunichst die Steuer-
daten beschaffen und dann das Formular
dem BWO zustellen,

Die Zusatzverbilligung wird vom
BWO an Ihre Vermieterschaft ausbe-
zahlt. Diese senkt in entsprechender
Hohe Ihren Mietzins.




Und wenn sich lhre
Situation andert?

Es kénnte sein, dass Sie bei der erst-
maligen Festsetzung der Bundeshilfe
keinen Anspruch auf die Zusatzverbil-
ligung haben, spiter sich aber Ihre per-
sonliche Lage (Einkommen, Vermdgen,
Belegung, andere Haushaltszusammen-
setzung, Beginn einer Ausbildung) #n-
dert. Sie konnen dann auch nachtriglich
die Zusatzverbilligung beanspruchen
(ZV I 15 Jahre, ZVII: 25 Jahre ab
Beginn der Bundeshilfe).

Nehmen Sie mit Threr Vermieterschaft
Kontakt auf, damit diese mit Thnen die
noétigen Schritte veranlasst,

Es konnte aber auch sein, dass kein
Anspruch auf die Zusatzverbilligung
mehr besteht, weil Ihr Einkommen und
Vermégen die zuldssigen Grenzen
libersteigt, die Belegung oder Ihre
Haushaltszusammensetzung sich #ndert
oder die Ausbildung abgeschlossen
wurde.

In diesem Fall sind Sie verpflichtet,
unverziiglich Thren Kanton oder Ihre
Vermieterschaft zu orientieren, damit sie
die kantonale Amtsstelle orientieren
kann. Thre Anspruchsberechtigung wird
in Zusammenarbeit mit der kantonalen
Amtsstelle in der Regel alle 2 Jahre
berpriift. Sollten Sie die Zusatzver-
billigung unberechtigterweise bezogen
haben, verlangt der Bund deren Riick-
zahlung,

Der Mietzinsplan

Die Mietzinse werden vom Bund in
Mietzinspldnen festgesetzt. Sie konnen
den Mietzinsplan fiir Thre Wohnung, die
so genannte Mietzinsliste, jederzeit bei
Threr Vermieterschaft einsehen. Weil die
Festsetzung Ihres Mietzinses nicht an
die Inietrechtlichen Bedingungen

gebunden ist, muss die Anpassung nicht
mit dem amtlichen Formular mitgeteilt
werden. Der Kanton oder die Vermie-
terschaft wird Ihnen aber die zweijihr-
lichen Erhdhungen rechtzeitig mitteilen.

Die Mietzinspldne werden in Ihrer
Liegenschaft oder in Ihrer Siedlung
nicht fiir jede einzelne Wohnung, son-
dern fiir gleiche Wohnungstypen fest-
gesetzt. Das heisst, Ihr monatlicher
Mietzins kann um maximal Fr. 100.--
nach oben oder nach unten abweichen,
da Thre Vermieterschaft innerhalb der
einzelnen Wohnungstypen auf Grund
qualitativer Unterschiede (Stockwerk,
Lage, Innenausbau, Besonnung) Abstu-
fungen vornehmen darf. Pro Woh-
nungstyp diirfen die Mietzinse aller
Wohnungen zusammengezihlt aber nicht
héher sein, als die addierten Mietzinse
der betreffenden Mietzinsliste.

Mietzinserh6hungen
ausserhalb des
Mietzinsplanes

Es besteht die Moglichkeit, dass au-
sserhalb  des  festgesetzten  Miet-
zinsplanes MietzinserhShungen ndtig
werden. Zum Beispiel infolge umfas-
sender Erneuerungen, zusitzlicher In-
vestitionen (Gemeinschaftsanlagen, Er-
schliessungen, usw.) oder Anpassungen
des Baurechtszinses. Ihre Mietzinsliste
wird dann  mit der Rubrik
"Mietzinszuschlige" erginzt, in der die
zusitzlichen Kosten aufgefiihrt sind.




Die Nebenkosten:
einheitliche Regelury

Die Nebenkosten sind fiir alle Wohnun-
gen mit Bundeshilfe gleich geregelt. Sie
weichen von den sonst iiblichen Bedin-
gungen zum Teil erheblich ab. Kosten,
die normalerweise im Mietzins einge-
schlossen sind, werden bei WEG-Miet-
zinsen in den Nebenkosten erfasst.

Im Mietzins inbegriffen sind die Un-
terhalts- und Verwaltungskosten.

Nebenkosten sind:

- Abgaben (Steuern), Gebiihren, Gebiu-
deversicherung,

- Heizung, Warmwasser und Wasser,

- Entsorgung: Kehricht und Abwasser,

- Strom von allgemeinen Anlagen und
Strassenbeleuchtungsbeitrige,

- Hauswartung, Treppenhausreinigung
und Gartenunterhalt,

- Betrieb von  Gemeinschaftsanlagen,
Radio/TV-Anschliissen und Aufzigen
(inkl. Serviceabonnements),

- Primien von  Biirgschaftsgenossen-
schaften.

Die Nebenkosten werden Akonto erho-
ben und periodisch abgerechnet. Die
Nebenkosten unterliegen dem Mietrecht.
Anderungen miissen daher von der
Vermieterschaft mit dem amtlichen
Formular geméss Art 269d des Obliga-
tionenrechts (OR) angezeigt werden.

Besondere Regelungen fiir
erneuerte Wohnungen

Bei Wohnungserneuerungen kénnen die
Bundesbiirgschaft, die Grundverbilli-
gung und je - nach Anspruchsberechti-
gung - die Zusatzverbilligungen einzeln
oder kombiniert gewiihrt werden.

Wird die Bundeshilfe ohne Grundver-
billigung ausgerichtet, werden die
Mietzinse auf Grund einer besonderen

Mietzinsliste festgesetzt. Mietzinsan-
passungen darf Thre Vermieterschaft nur
auf Grund der Bestimmungen iiber die
Kostenmiete gemédss Artikel 269a
Buchstaben b, d, e und f des Obligatio-
nenrechts (OR) vornehmen. Fiir die
Nebenkosten gelten zudem nicht die
Bestimmungen des WEG, sondern die
gleichen Regelungen wie vor der FEr-
neuerung,

Rechtsschutz der
Mieterschaft

Die Mieterschaft kann den Mietzins
sowie die Mietzinsanpassungen beim
BWO auf ihre Rechtmissigkeit iiber-
priifen lassen. Das betrifft die Festset-
zung des Mietzinses gemiss Miet-
zinsplan und MietzinserhGhungen au-
sserhalb des Mietzinsplanes oder gemiiss
Obligationenrecht  (OR)  bei  EBr-
neuerungen ohne Grundverbilligung. Die
Priifung erfolgt kostenlos.

Fir allfillige Beanstandungen der
Nebenkosten sind die ordentlichen
Schlichtungsbehdrden in Mietsachen
zustdndig,.

Adresse

Bundesamt fiir Wohnungswesen
Storchengasse 6

2540 Grenchen

Tel:032 / 654 91 11

Fax:032 /654 91 10




